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Y mparistoministerion asetus

rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissa

Annettu Helsingissa 27 péivana helmikuuta 2013

Ymparistoministerion paatoksen mukaisesti

sdadetddn maankayttd- ja rakennuslain

(132/1999) 117 g §8:n nojalla, sellaisena kuin se on laissa 958/2012:

18
Soveltamisala

Tatd asetusta sovelletaan rakennuksiin,
joissa kaytetddn energiaa valaistukseen, tilo-
jen ja ilmanvaihdon lammitykseen tai jaah-
dytykseen tarkoituksenmukaisten sisdilmas-
to-olosuhteiden yllapitdmiseksi ja joissa teh-
daén maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaan rakennus- tai toimenpideluvanva-
raista korjaus- tai muutostydta tai joiden
kayttotarkoitusta muutetaan.

Maankéayttd- ja rakennuslain 117 g 8&:n 2
momentin mukaisia rakennusluokkia ja ra-
kennuksia, joita energiatehokkuuden paran-
tamisvelvollisuus ei koske, ovat:

1) rakennukset niiltd osin, kun ne on suo-
jeltu ja maarayksien noudattaminen aiheut-
taisi suojeltuihin osiin muutoksia, joita ei
voida pitad hyvaksyttaving;

2) tuotantorakennukset, joissa tuotantopro-
sessi luovuttaa niin suuren maaran lampo-
energiaa, ettd halutun huonelampdétilan ai-
kaansaamiseen ei tarvita ollenkaan tai tarvi-
taan vain vahéisessd madrin muuta lammi-
tysenergiaa, tai tuotantotilat, joissa lammi-
tyskauden ulkopuolella runsas lammaoneristys
nostaisi haitallisesti huoneldmpdtilaa tai li-
séisi oleellisesti jadhdytysenergian kulutusta;

3) rakennukset, joiden pinta-ala on enin-
taan 50 mz;

4) muut kuin asuinkdyttoon tarkoitetut
maatalousrakennukset, joissa energiankayttd
on vahainen;

5) kasvihuoneet, vdestonsuojat tai muut ra-
kennukset, joiden kéyttd alkuperdiseen kayt-
totarkoitukseensa vaikeutuisi kohtuuttomasti
tdmén asetuksen mukaisia energiatehokkuu-
den parantamisvaatimuksia noudatettaessa;

6) loma-asunnot, joihin ei ole suunniteltu
kokovuotiseen kayttoon tarkoitettua lammi-
tysjarjestelmasa;

7) maardajan paikallaan pysytettavat siirto-
kelpoiset rakennukset, joiden kayttdtarkoitus
ei siirron yhteydessé oleellisesti muutu;

8) rakennukset, joita kaytetddn hartauden
harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan.

28

Energiatehokkuuden parantamisen
suunnittelu

Rakennuksen korjaus- tai muutostyon taik-
ka kayttotarkoituksen muutoksen energialas-
kennassa, laskentatytkalun valinnassa ja tu-
losten esittdmisessd sovelletaan ymparisto-
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ministeridn asetusta rakennusten energiate-
hokkuudesta (Suomen rakentamisméaarays-
kokoelma 2/11).

Rakennuksen kéyttotarkoituksen pysyessa
ennallaan voidaan kesdajan huoneldmpatilan
laskenta jatta4 tekemattd, jos muuten voidaan
varmistua, ettd rakennuksen ominaisuudet
eivat korjauksen tai muutoksen johdosta
heikkene.

Korjaus- tai muutostyhankkeeseen ryhty-
van on lupaan tarvittavan suunnittelun yh-
teydessé esitettdva toimenpiteet, joilla raken-
nuksen energiatehokkuutta aiotaan parantaa
rakennusosittain, jarjestelmittdin tai koko ra-
kennuksesta hankkeen laajuuden ja paatta-
mansa tavan mukaisesti.

Jos rakennuksen kayttdtarkoituksen mukai-
sia ominaisuuksia parannetaan, rakennuksen
energiankulutus saa kasvaa ominaisuuksien
parantamisesta johtuvalla laskennallisella
maéaralla.

38
Laskentaperiaatteet

Rakennusosiin tai teknisiin jarjestelmiin
kohdistuvien rakennuksen energiatehokkuut-
ta parantavien toimenpiteiden kokonaan tai
osittain tekeméttd jattdmistd voidaan kom-
pensoida tekemalla muut toteutettavat toi-
menpiteet vaatimusten mukainen taso ylitta-
en.

Hyddyksi voidaan laskea usean toisiaan l&a-
helld olevan rakennuksen yhdesséd tuottama
ja kayttdmd uusiutuva omavarainen energia
kayton suhteessa siltd osin, kuin se kaytetaan
energian tuottamiseen osallistuvissa raken-
nuksissa.

Rakennuksen péadasiallinen lammitysjarjes-
telma on mitoitettava vahintadn laskennalli-
sesti tarvittavalle tdydelle lammitysteholle.
Lammitystehoon ei tarvitse laskea lampimén
kayttéveden osuutta.

Keséaikaisen ylilampenemisen estdminen
passiivisilla keinoilla voidaan laskea hyodyk-
si, kun suunnitellaan rakennuksen energiate-
hokkuuden parantamista.

48
Rakennusosakohtaiset vaatimukset

Kun rakennuksen energiatehokkuuden pa-
rantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu
rakennusosakohtaisesti, on noudatettava seu-
raavia vaatimuksia,;

1) Ulkoseina: Alkuperalnen U -arvo x 0,5,
kuitenkin enintaan 0.17 W/(m? K). Raken-
nuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhtey-
dessa alkuyeréinen U-arvo x 0,5, kuitenkin
0,60 W/(m* K) tai parempi.

2) Ylapohja: Alkuperainen U -arvo x 0,5,
kuitenkin enintaan 0.09 W/(m? K). Raken-
nuksen kayttétarkoituksen muutoksen yhtey-
desséa aIkuPeréinen U-arvo x 0,5, kuitenkin
0,60 W/(m* K) tai parempi.

3) Alapohja: Energiatehokkuutta paranne-
taan mahdollisuuksien mukaan.

4) Uusien ikkunoiden Ja ulko-ovien U-
arvon on oltava 1.0 W/(m? K) tai parempi.
Vanhoja ikkunoita ja ulko-ovia korjattaessa
on lammonpitavyyttd parannettava mahdolli-
suuksien mukaan.

58
Teknisten jarjestelmien vaatimukset

Kun rakennuksen teknisid jarjestelmié pe-
ruskorjataan, uudistetaan tai uusitaan, on
noudatettava seuraavia vaatimuksia;

1) Rakennuksen ilmanvaihdon poistoilmas-
ta on otettava lampoa talteen lampdmaara,
joka vastaa vahintadn 45 % ilmanvaihdon
lammityksen tarvitsemasta lampomaarasta eli
lammon  talteenoton vuosihyotysuhteen on
oltava vahintaan 45 %.

2) Koneellisen tulo- ja poistoilmajarjestel-
man ominaissahkoteho saa olla enintédén
2,0 KW/(m3/s).

3) Koneellisen  poistoilmajérjestelmén
ominaissahkoteho  saa  olla  enintdan
1,0 kKW/(md/s).

4) llmastointijarjestelmén ominaissahkote-
ho saa olla enintaan 2,5 kW/(md/s).

5) Lammitysjarjestelmien hyotysuhdetta
parannetaan laitteiden ja jarjestelmien uusi-
misen yhteydesséd mahdollisuuksien mukaan.



6) Vesi- ja/tai viemdrijarjestelmien uusimi-
seen sovelletaan, mitd uudisrakentamisesta
saadetaan.

68

Energiankulutusvaatimukset
rakennusluokittain

Kun rakennuksen energiatehokkuuden pa-
rantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu
rakennuksen standardikayttoon perustuvaa
energiankulutusta pienentamalld, on raken-
nusluokittain noudatettava seuraavia energi-
ankulutuksen vaatimuksia:

1) Pien-, rivi- ja ketjutalo < 180 kWh/m

2) Asuinkerrostalo <130 kWh/m

3) Toimisto < 145 kWh/m?

4) Opetusrakennus < 150 kWh/rn

5) Piivikoti < 150 kWh/m?

6) Liikerakennus < 180 kWh/m?

7) Majoitusliikerakennus < 180 kWh/m?

8) Muu I||kuntahaII| kuin j&a- ja uimahalli

< 170 kWh/m?

9) Sairaala < 370 kWh/m®

78
E-luku-vaatimus rakennusluokittain

Kun rakennuksen energiatehokkuuden pa-
rantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu
rakennuksen standardikayttoon perustuvaa
kokonaisenergiankulutusta (E-luku, kwh/m?)
pienentamalld, on laskettava rakennukselle
ominainen rakennusluokan mukainen kulutus
seuraavien kaavojen mukaisesti:

1) Pien-, rivi, ja ketjutalo: E-vaadittu < 0,8
x E-laskettu

2) Asuinkerrostalo: E-vaadittu < 0,85 x E-
laskettu

3) Toimisto: E-vaadittu < 0,7 x E-laskettu

4) Opetusrakennus: E-vaadittu < 0,8 x E-
laskettu

5) Paivakoti: E-vaadittu < 0,8 x E-laskettu

6) Liikerakennus: E-vaadittu < 0,7 x E-
laskettu

7) Majoitusliikerakennus: E-vaadittu < 0,7
X E-laskettu

8) Muu liikuntahalli kuin ja&- ja uimahalli:
E-vaadittu < 0,8 x E-laskettu

9) Sairaala: E-vaadittu < 0,8 x E-laskettu

88§

Vaihtoehtoiset tavat energiatehokkuuden
parantamiseksi

Luvanvaraiseen rakennushankkeeseen ryh-
tyvan on valittava rakennusosien tai raken-
nuksen energiatehokkuuden parantamiseksi
jokin seuraavista vaihtoehdoista:

1) rakennus tayttaa peruskorjattavien, uu-
distettavien ja uusien rakennusosien osalta 4
8:5s84 sdadetyt rakennusosakohtaiset vaati-
mukset;

2) rakennuksen energiankulutus on enin-
tdan 6 §:ssa saadettyjen vaatimusten mukai-
nen;

3) rakennuksen kokonaisenergiankulutus
on enintddn 7 §:ssd s&édettyjen vaatimusten
mukainen.

Rakennuksen teknisten jarjestelmien pe-
ruskorjauksessa, uudistamisessa ja uusimi-
sessa sovelletaan 5 §:n mukaisia vaatimuksia
riippumatta rakennusosaa tai rakennusta kos-
kevan 1 momentissa tarkoitetun vaihtoehdon
valinnasta.

98§

Energiatehokkuuden parantaminen usean
korjauksen yhteisvaikutuksena

Jos rakennushankkeeseen ryhtyva on va-
linnut 8 8:n 1 momentin 2 tai 3 kohdassa
mainitun vaihtoehdon, rakennuksen energia-
tehokkuuden parantamisesta rakennuksen
korjausten yhteisvaikutuksena on laadittava
suunnitelma. Suunnitelma toimitetaan raken-
nusvalvontaviranomaiselle luvan hakemisen
yhteydessa. Suunnitelman mukaiset toimen-
piteet voidaan toteuttaa vaiheittain useana
erillisend korjaushankkeena. Suunnitelmaan
voidaan tehdd tarvittavat muutokset seuraa-
vissa vaiheissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on raken-
nuksen energiatehokkuutta yhteisvaikutukse-
na parantavien korjausten suunnittelun yh-
teydessa esitettdva energiatehokkuutta paran-
tavien toimenpiteiden kokonaisvaikutus.

Kokonaisvaikutusta ei tarvitse arvioida
erikseen, jos rakennushankkeessa noudate-
taan rakennusosakohtaisesti 4 8:ss& saddetty-



ja vaatimuksia ja teknisten jarjestelmien osal-
ta 5 §8:ss4 séadettyjd vaatimuksia sellaisenaan
tai viranomaislupaa edellyttdvan korjauksen
yhteydessa tehtavan energiatehokkuuden pa-
rannuksen vaikutus rakennuksen energiate-
hokkuuteen on vahdinen tai olematon.

Jos rakennuksen omistaja parantaa raken-
nuksen energiatehokkuutta lupaa edellytté-
mattdoman suunnitelmallisen huollon, korja-
uksen tai yllapidon yhteydessd, voidaan nai-
den toimenpiteiden vaikutus ottaa huomioon
my6hemmin toteutettavaa hanketta koskevan
luvan hakemisen yhteydessé.

108
Ulkovaippa ja tekniset jarjestelmat

Rakennuksen ulkovaipan energiatehok-
kuutta parantavien toimenpiteiden yhteydes-
sd rakennushankkeeseen ryhtyvan on huo-
lehdittava, ettd ulkovaippa sek& ikkunoiden
ja ulko-ovien liitokset ympérdiviin rakentei-
siin tiivistetdan siten, ettd lammaoneristysker-
rokset suojataan ilmavirtausten eristyskykyéa
heikentavilta vaikutuksilta.

Rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jar-
jestelmien korjausta tai uusimista suunnitel-
taessa ja toteutettaessa toimenpiteet on valit-
tava siten, ettd rakenteiden oikea lampo-, &a-
ni- ja kosteustekninen toimivuus sekéd palo-
tekninen eristavyys varmistetaan.

118§
IImanvaihto

IImanvaihtojérjestelman suunnittelussa so-
velletaan ymparistéministerion asetusta ra-
kennusten sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta
(Suomen rakentamismaarayskokoelma 1/11).

Asuinrakennusten energian tai kokonais-
energian kulutusta laskettaessa on kaytettava
ilmanvaihtokerrointa 0,5 1/h, jos suunniteltu
ilmanvaihto ei ole tatd suurempi. Muiden
kuin asuinrakennusten suunnitelmien laskel-
missa on kéytettdvd ilmanvaihtokertoimena
uudisrakentamisen vaatimukset tayttavaa ar-

voa, jos suunniteltu ilmanvaihto ei ole tata
suurempi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on esitet-
tdva tarvittaessa rakennuksen energiatehok-
kuutta parantavia toimenpiteitd koskevissa
suunnitelmissa, kuinka varmistetaan ilman-
vaihdon oikea toiminta ja kuinka huolehdi-
taan riittdvasta tuloilman saannista, kun ky-
seessd on koneellisella poistoilmanvaihdolla
tai painovoimaisella ilmanvaihdolla varustet-
tu rakennus.

Kun rakennuksen energiatehokkuutta pa-
rannetaan asentamalla huoneistokohtaisia
lammon talteenotolla varustettuja koneellisia
tulo- ja poistoilmajarjestelmid, on ne suunni-
teltava ja toteutettava siten, ettd ulkoseindsta
tapahtuvasta ilmanotosta tai -poistosta ei ai-
heudu terveyshaittaa muihin huoneistoihin.
Muilta osin sovelletaan tdmén asetuksen 10
§:4a.

12§

Teknisten jarjestelmien toiminnan varmista-
minen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on raken-
nuksen vaipan tai sen merkittdvan osan lisa-
lammoneristdmisen tai ilmanpitdvyyden pa-
rantamisen taikka ikkunoiden uusimisen tai
niiden energiatehokkuuden parantamisen yh-
teydessa tai ilmanvaihtoa parantavien toi-
menpiteiden jalkeen todennettavasti varmis-
tettava lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmén
oikea ja energiatehokas toiminta seka tehtdva
tarpeellisin osin taloteknisten jarjestelmien
tasapainotus ja saato.

Todennus tehdyista toimenpiteista esitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle luvanvarai-
sen tydn loppukatselmuksen yhteydessa.

138§

Energiatehokkuuden paranemisen
osoittaminen

Ikkunan, ulko-oven ja vaipan osan osalta
energiatehokkuuden paraneminen voidaan
osoittaa 4 §:n mukaisella tai sitd pienemmalla
lammonlapéisykertoimella. Teknisten jarjes-
telmien osalta energiatehokkuuden parane-
minen voidaan osoittaa 5 §:ssd sdddettyjen



vaatimusten mukaisella tai sit4 energiatehok-
kaammalla toteutuksella.

Muutostoimenpiteiden kokonaisvaikutusta
koskevalla suunnitelmalla osoitetaan, etta
muutosten ja korjausten yhteydessé tehtyjen
energiatehokkuutta parantavien toimenpitei-
den kokonaisuus parantaa rakennuksen stan-
dardikayton mukaista energiatehokkuutta vé-
hintdan 6 tai 7 §:n mukaisesti.

Jos rakennushankkeeseen ryhtyva haluaa,
ettd h&nen aiemmin toteuttamansa 9 §:n mu-
kaiset, rakennuksen standardikaytén mukais-
ta energiatehokkuutta parantavat lupaa edel-
Iyttdméattomat toimenpiteet lasketaan hyvék-
si, tulee luvan hakemisen yhteydessé toimit-
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taa tarvittavat selvitykset rakennusvalvonta-
viranomaiselle.

14 §
Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan 1 paivana kesa-
kuuta 2013. Muihin kuin viranomaisten kay-
tossé oleviin rakennuksiin asetusta sovelle-
taan kuitenkin vasta 1 paivéstd syyskuuta
2013.

Asunto- ja viestintaministeri Krista Kiuru

Yli-insin6ori Jyrki Kauppinen



